Laudo Técnico de Avaliagao = Fundamentacao e Precisao
i Arquitetura & Construcoes
Imével Urbano “} mNO\'As B (5535221472 B (55999387512 De acordo com a NBR 14.653-2

Desde 1982 &3 Av. Santos Dumont, 33 - Trés Passos/RS

Prefeitura Municipal de Trés Passos/RS 87.613.188/0001-21

17.270.470/0001-78

Bom Plano Iméveis LTDA - ME

Endereco: Rua Joaquim Nabuco, S/N Data da Vistoria: 01/08/2023

Complemento: Finalidade: Levantamento Patrimonial

Bairro: Operario Objetivo: Determinagao técnica do valor de mercado
Cidade: Trés Passos UF: RS CEP: 98600-000

Documento: Matricula n® 11.759 - Registro de Iméveis da Comarca de Trés Passos - RS.

Terreno: 4.775,74 m? Terreno: Tipologia: Terreno
Privativa: m? Construida: m? Est. de conservacéo:

Comum: m?2 Fracéo Ideal: Estrutura:

Construida: m? _ Cobertura:

Garagem: m? Terreno: 4.775,74 m? Vagas de garagem:

Fragdo Ideal: Privativa: m? Situagao do imével: Desocupado

R$ 772.000,00

SETECENTOS E SETENTA E DOIS MIL REAIS

Grau Il Baixa

Trés Passos, 30 de Agosto de 2023

Responsavel Técnico: Eng. Civil Fernando Wink Assi . FERNANDO Assinado de forma digital por
ssinatura: FERNANDO WINK:02318943095
Identificagéo: CREA-RS: 245423 WINK:02318943095 Dados: 2023.08.30 15:19:12 -03'00'

Fernando Wink

Canovas Arquitetura e Construcoes
CNPJ: 89.467.997/0001-06
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Laudo Técnico de Avaliagao . _ Fundamentagéao e Precisdo
Arquitetura & Construcoe
Imével Urbano & WO\'AS qgllssl 3?22-1472 ® (55)9‘78938-:5.1(2; sDe acordo com a NBR 14.653-2

Desde 1982 & Av. Sanfos Dumont, 33 - Trés Passos/RS

Topografia: Solo: Formato: Posicéo: Zoneamento:
Abaixo da rua 1-2,5m Seco Poligono irregular Meio de Quadra Zona de Uso Industrial
Coordenadas: Situagao: Categoria de uso e ocupagao: Testada (m): Lei de zoneamento:
27°26'43.21" Em via publica Misto 100,00 Lei Municipal n° 61 de 2020
Frente: Lado Direito: Lado Esquerdo: Fundos:
Terreno vizinho Terreno vizinho Terreno vizinho Terreno vizinho
Distancias até os Servigos e Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana

Coleta de lixo: <1.000 m >1.000 m Rede de agua: Possui Arborizagao: Possui
Transporte Coletivo: <1.000 m >1.000 m Rede de Esgoto:  N&o possui Ciclofaixa: N&o possui
Comércio: <1.000 m >1.000 m Rede de E. Elétrica: Possui Pavimentagao: Possui
Rede Bancéria: <500 m <1.000 m Rede de telefone: Possui
Escola: <500 m >1.000 m Rede de dados Possui
Saude: <500 m >1.000 m lluminagao publica: Possui
Postos de Seguranca: <500m >1.000 m Esgoto Pluvial: Possui
Lazer: <500 m >1.000 m Gés Canalizado:  N&o possui
Uso predominante: Residencial Unifamiliar
Padrao construtivo predominante: Baixo
Acesso: Otimo
Facilidade de estacionamento: Grande

Vista do Logradouro

O imovel avaliando estéa situado ao bairro Operario, em zona de uso industrial, demarcada pelo zoneamento do Municipio de Trés Passos. Seu entorno
conta com pavimentagao e 6timo acesso ao centro da cidade, ainda que circundado por regides de padrdo construtivo baixo (residencias unifamiliares),
e com facil acesso a diversas vias de interesse e circulagdo da cidade. Possui também aptiddo e valorizagdo para uso diferenciado, sendo esta uma
localizagao passivel de valorizagéo futura.

Diagnéstico de Mercado
Liquidez: Numero de ofertas: Desempenho do mercado Absorcao pelo mercado

Baixa Médio Recessivo Demorada

Empresério e investidores.

Area de projegéo para futuro loteamento
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LaL’IdO Técnico de Avaliagao V7 Arquitetura & Construcdes Fundamentagéao e Precisdo
Imével Urbano B (55)3522-1472 B (55) 9 99387512 De acordo com a NBR 14.653-2
Desce 1982 &3 Av. Sanfos Dumont, 33 - Trés Passos/RS
Imével em Construgéo: Nao Status da obra: Nao se aplica
N&o se aplica
Distribuicéo Quantidade Piso Paredes Forro Esquadrias

1 - Foi utilizado o Método Comparativo (NBR 14.653-2 Imdveis Urbanos), considerando amostras encontradas disponiveis no mercado local para comercializagdo no
momento presente.

2 - Nao foram efetuadas anadlises juridicas, ou seja, de investigagdes especificas relativas a defeitos, em titulos, invasdes, hipotecas, desapropriagdes, superposicdo
de divisas e outros por ndo se integrarem ao escopo desta avaliagéo.

3 - Foram adotados valores genéricos estimados com base no conhecimento profissional da regido para adogéo de indices de localizagéo e ajuste quanto a trasposicéo
dos valores das amostras.

4 - Para o calculo de valor da area néo foi considerado nem um tipo restirgdo de uso como existéncia de APP, Vertentes ou afins.

A vistoria foi realizada no dia 01/08/2023, e contou com o acompanhamento do Sr. Nelson Junger. O imdvel em questdo se trata de um terreno de amplas dimensdes,
topografia com leve aclive estando posicionado em meio de quadra.
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Laudo Técnico de Avaliagao
Imével Urbano

CANTVA

Desce 79852

Arquitetura & Construcoes
B (55) 3522-1472 [ (55) 9 9938-7512

Fundamentacao e Precisdo
De acordo com a NBR 14.653-2

&3 Av. Santos Dumont, 33 - Trés Passos/RS

Informante:

Area Privativa (m2):
Area do Terreno (m2):
indice de localizagao:
Idade Aparente:

Valor de Mercado:

Pavimentagéo:

Largura da via:

Densidade de ocupagéo:

Rua Joaquim Nabuco, S/N

Operario

Cidade:

Trés Passos UF: RS

N&o se aplica

N&o se aplica

N&o se aplica

Topografia:

4775,74

Frentes mdltiplas:

1,00

Padrao:

N&o se aplica

Est. de Conservagao:

N&o se aplica

Solo:

Asfalto

Fator Comercial:

De 10 a 20m

De 100 a 70%

Nivel ecomémico:

Abaixo da rua 1-2,5m

Testada (m):

Prof. Eq (m).:

100,00

N&o se aplica

N&o se aplica

Dist. Transp. Coletivo:

Seco Formato:
Médio-Baixo Data.:
Até 100m Tipo:

Classe Média-Baixa

Unitario (R$/m2):

Poligono irregulafis

Do laudo
Terreno

N&o se aplica

Informante:

Area Privativa (m2):
Area do Terreno (m2):
indice de localizagao:
Idade Aparente:

Valor de Mercado:

Pavimentagao:

Largura da via:

Densidade de ocupacéo:

Av. Perimetral

Santa Inés Cidade: | Trés Passos UF: RS
Contato:
Nao se aplica Topografia: Plano Testada (m): 20,00 [ —
513,12 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).: 25,66
1,10 Padréo construtivo: Nao se aplica

Nao se aplica Est. de conservacéo: Néo se aplica
R$ 80.000,00 |Solo: Seco Formato: Retangular

Paralelepipedo  |Fator Comercial: Médio-Baixo Data.: 07/08/2023

Até 10m Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m |Tipo: Terreno
De 70% a 40% |Nivel ecomdmico: Classe Média-Baixa |Unitario (R$/m?): R$ 155,91

Informante:

Area Privativa (m2):
Area do Terreno (m2):
indice de localizagao:
Idade Aparente:

Valor de Mercado:

Pavimentagéo:

Largura da via:

Densidade de ocupagéo:

Esq. Rua Independéncia c/ Rua Joana Angélica

Santa Inés Cidade: | Trés Passos UF: RS
Contato:
N&o se aplica Topografia: Plano Testada (m): 39,15 k‘ = 2
1076,55 Frentes multiplas: Sim Prof. Eq (m).: 27,50 ;
1,20 Padrao construtivo: Nao se aplica
N&o se aplica Est. de conservagéo: N&o se aplica
R$ 480.000,00 |Solo: Seco Formato: Retangular
Paralelepipedo  |Fator Comercial: Médio-Alto Data.: 07/08/2023
Até 10m Dist. Transp. Coletivo: Até 100m Tipo: Terreno
De 100 a 70% Nivel ecomémico: Classe Média-Alta |Unitario (R$/m?): R$ 445,87

Informante:

Area Privativa (m2):
Area do Terreno (m2):
indice de localizagao:
Idade Aparente:

Valor de Mercado:

Pavimentagao:

Largura da via:

Densidade de ocupacéo:

Rua Campo Vergueiro

Santa Inés Cidade: | Trés Passos UF: RS
Contato:
Nao se aplica Topografia: Plano Testada (m): 15,00
570,00 Frentes muiltiplas: Prof. Eq (m).: 38,00
1,20 Padréo construtivo: Nao se aplica
Nao se aplica Est. de conservacéo: Néo se aplica
R$ 155.000,00 |Solo: Seco Formato: Retangular
Paralelepipedo  |Fator Comercial: Médio Data.: 07/08/2023
Até 10m Dist. Transp. Coletivo: Até 100m Tipo: Terreno
De 100 a 70% Nivel ecomémico: Classe Média Unitario (R$/m?): R$ 271,93 [
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Laudo Técnico de Avaliagao
Imoével Urbano

CANTVA

Lesde 1982

Arquitetura & Construcgoes
B (55) 3522-1472 & (55) 9 9938-7512
@3 Av. Santos Dumont, 33 - Trés Passos/RS

Fundamentacéo e Preciséo
De acordo com a NBR 14.653-2

Informante:

Area Privativa (m?):
Area do Terreno (m?):
indice de localizagao:
Idade Aparente:

Valor de Mercado:

Pavimentagao:

Largura da via:

Densidade de ocupagéo:

Rua Gaspar Silveira Martins

Erico Verissimo Cidade: | Trés Passos UF: RS
Contato:
Nao se aplica Topografia: Ac. até 10% Testada (m): 40,00
600,00 Frentes multiplas: Sim Prof. Eq (m).: 15,00
1,10 Padré&o construtivo: N&o se aplica
N&o se aplica Est. de conservagao: Na&o se aplica
R$ 150.000,00 [Solo: Seco Formato: Triangular
Asfalto Fator Comercial: Médio Data.: 07/08/2023
De 10 a 20m Dist. Transp. Coletivo: Até 100m Tipo: Terreno
De 100 a 70% Nivel ecomdmico: Classe Média-Baixa |Unitario (R$/m?): | R$ 250,00

Informante:

Area Privativa (m?):
Area do Terreno (m?):
indice de localizagao:
Idade Aparente:
Valor de Mercado:

Pavimentagao:
Largura da via:

Densidade de ocupagéo:

Avenida Perimetral

Erico Verissimo Cidade: | Trés Passos UF: RS
Contato:
N&o se aplica Topografia: Plano Testada (m): 35,00 i
1795,00 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).:
1,00 Padrao construtivo: N&o se aplica
N&o se aplica Est. de conservacéo: N&o se aplica
R$ 380.000,00 |Solo: Seco Formato: Retangular
Paralelepipedo |Fator Comercial: Médio-Baixo Data.: 07/08/2023
Até 10m Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Tipo: Terreno
De 70% a 40% |Nivel ecomémico: Classe Média-Baixa |Unitario (R$/m?): | R$ 211,70

Informante:

Area Privativa (m?):
Area do Terreno (m?):
indice de localizagao:
Idade Aparente:
Valor de Mercado:

Pavimentagao:
Largura da via:

Densidade de ocupagéo:

Rua Jangadeiros

Pindorama Cidade: | Trés Passos UF: RS
Contato:

N&o se aplica Topografia: Plano Testada (m): 15,00

600,00 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).: 40,00

1,00 Padrao construtivo: N&o se aplica
N&o se aplica Est. de conservacéo: N&o se aplica
R$ 80.000,00 |Solo: Seco Formato: Retangular .
Paralelepipedo  |Fator Comercial: Médio-Baixo Data.: 07/08/2023 o :
Até 10m Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Tipo: Terreno — o = 5

De 70% a 40% |Nivel ecomémico: Classe Média-Baixa |Unitario (R$/m?): | R$ 133,33 3

Informante:

Area Privativa (m?):
Area do Terreno (m?):
indice de localizagao:
Idade Aparente:
Valor de Mercado:

Pavimentagao:
Largura da via:
Densidade de ocupagéo:

Rua Luiz de Medeiros

Webber Cidade: | Trés Passos UF: RS
Contato:
N&o se aplica Topografia: Dec. 5-10% Testada (m): 30,00
1008,00 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).: 33,60 3
1,05 Padrao construtivo: N&o se aplica 4
N&o se aplica Est. de conservacéo: N&o se aplica y
R$ 160.000,00 |Solo: Seco Formato: Retangular ¢ : d “ \ =
Paralelepipedo  |Fator Comercial: Médio-Baixo Data.: 07/08/2023 ’ e ﬁ'f_  J
Até 10m Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m  |Tipo: Terreno |54 ; i .
De 100 a 70%  |Nivel ecomémico: Classe Média-Baixa [Unitario (R$/m?): | R$ 158,73 fhaidil “ ’
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Laudo Técnico de Avaliagao . _ Fundamentagéo e Precisdo
Arquitetura & Construcoes
Imével Urbano O\’A B (55) 35221472 @ (55)99933.753 De acordo com a NBR 14.653-2

Desete & Av. Sanfos Dumont, 33 - Trés Passos/RS
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Laudo Técnico de Avaliagao
Imével Urbano

Fundamentacao e Precisédo

Arquitetura. & ConstrugoesDe acordo com a NBR 14.653-2

B (55) 3522-1472 [ (55) 9 9938-7512
&3 Av. Santos Dumont, 33 - Trés Passos/RS

CANTVA

Descde 1982

Referéncias Expoente Expoente do Mltiplas Area de Intervalo
do Fat Fat frent Cosfde | peterenci teristico d
e Erenee Prof. Brof. o Fator ator rentes ou area eferéncia [ caracteristico de
Referancia Minima Mdxima Frente Profundidade esquina do Lote areas
Fr Pmi Pma " "p" Ce Ca (m?) (m?)
_ 12 Zona
© . .
z Residencial Nao se - ) - ) Aplica-se
_@ - Horizontal 5 15 30 Aplica N&o se aplica N&o se aplica item 10.3.2 125 100-400
E Popular
®©
. E 22 Zona N3o se
o [} . . .
82| « Residencial 10 25 40 02 05 Néo se aplica |  2Pc3 250 200-500
& Horizontal dentro do
S Médio intervalo
=
g 3% Zona N&o se
1] i i .
S| o Residencial 15 30 60 0,15 05 No se aplica | 2Pca 600 400-1000
S Horizontal dentro do
Alto intervalo
5 42 Zona
o)
& Incorporagbes 16 Aplica-se
o - - . >= *
s~ Padrio Minimo 1033 2.000 800
é Popular
og o 52 Zona NZo se
- O ~ . .
Q £ Incorporagées 16 = ; Aplica-se aplica
ol - - Nao se Aplicam . *
& ol ® Padrao Minimo P 10.3.3 dentrodo | 1-500 800 - 2.500
o . H
.§ Médio intervalo
3 6% Zona
© Incorporagdes 16 Aplica-se
17} - - - %
g © Padrio Minimo 10.3.3 2.500 1.200 - 4.000
N Alto
*Para estes grupos, ointervalo respectivo varia atéum limite superior indefinido.
§ 72 Zona N3o se
= Comercial Aplica-se aplica
o ~ Padro 5 10 30 0,2 0,5 10.3.3 dentro do 100 80 - 300
§ Popular intervalo
= § 82 Zona Nao se
28| o Comercial 10 20 40 0,25 0,5 Aplica-se aplica 200 200 - 500
2 g Padrao ’ ’ 10.3.3 dentro do
O g Médio intervalo
[e]
% 92 Zona N&o se
o Comercial Aplica-se aplica
§ o Padro 15 20 60 0,15 0,5 10.3.3 dentro do 600 250 - 1.000
N Alto intervalo
Nao se
> a ~ ~ ~ .
el e 10° Zona Ndose | \s0seaplica | 20 Se | NdOse |\ e aplica | Nao seaplica |  2PIC3 5.000 2.000 - 20.000
T Industrial aplica aplica aplica dentro do
> = intervalo
23!
5 2 =
5 - Nao se
®© a 3 3 5 i
s | = 11% Zona Naose | \zoseaplica | N20Se | Naose |\ ceaplica | Nao seaplica |  2P1C3 500 250 - 3.000
N Galpdes aplica aplica aplica dentro do
intervalo
Zona Valorizacao Fator*
4° Zona Incorporagdes Padrao Popular 10% 0,91
5° Zona Incorporagdes Padrdo Médio 10% 0,91
6° Zona Incorporagdes Padrao Alto 5% 0,95
7° Zona Comercial Padrédo Popular 10% 0,91
8° Zona Comercial Padrdao Médio 10% 0,91
9° Zona Comercial Padréo Alto 5% 0,95

*Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6
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Laudo Técnico de Avaliagao . _ Fundamentagéo e Precisdo
Al tetura & Construcoe
Imével Urbano (:ANO\’A rqu(SS] ;22_1472 ® (55)9338.23 sDe acordo com a NBR 14.653-2

Desde 1982 & Av. Sanfos Dumont, 33 - Trés Passos/RS

a) Profundidade: Func&o exponencial da proporgéo entre a prof. equivalente e as prof. limites indicadas para as zonas (Pmi e Pma).

- Entre Pmi e Pma admite-se que o fator profundidade Cp ¢é igual a 1,00
- Se a profundidade equivalente for inferior @ minima e estiver acima da metade da mesma ( /2 Pmi < Pe < Pmi), devera ser empregada a seguinte formula: Cp = (Pmi / Pe)*p

- Para Pe inferior a %2 Pmi adota-se: Cp = (0,5)*p

- Se a profundidade equivalente for superior & maxima até o triplo da mesma (Pma < Pe < 3Pma), a férmula a ser empregada é a seguinte: Cp =1/ [(Pma /Pe) + {[1-( Pma /Pe )]
. (Pma/Pe)p}]

- Para Pe superior a 3 Pma, adota-se na formula acima Pe = 3 Pma

b) Testada: Funcéo exponencial da proporgéo entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), pela seguinte expressao:

Cf = (Fr / Fp)*f, dentro dos limites: Fr/2 < Fp < 2Fr

Em zona residencial horizontal popular (1a zona) aplica-se somente o fator area, utilizado dentro dos limites de areas previstos, sem aplicagdo dos
fatores testada e profundidade, pela seguinte férmula:

Ca = ( A/125)*0,20 , onde A = area do comparativo

A influéncia da area em outras zonas, se utilizada, deve ser fundamentada.

Abreviagao Topografia Depreciagao Fator
Plano Terreno Plano - 1,00

Dec. 5% IDecIive até 5% 5% 1,05

Dec. 5-10% [peciive de 5% até 10% 10% 1,11

Dec. 10-20% IDecIive de 10% até 20% 20% 1,25
Dec. >20% IDecIive acima de 20% 30% 1,43

Ac. até 10% IEm aclive até 10% 5% 1,05

Ac. até 20% IEm aclive até 20% 10% 1,11

Ac. >20% [Em aciive acima de 20% 15% 1,18
Mesmo do logradouro [Mesmo do logradouro - 1,00
Abaixo da rua 1,00m JAbaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo da rua 1-2,5m JAbaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo da rua 2,5-4m JAbaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima da rua 2m Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima da rua 2-4m  JAcima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11

Tabela 06
Abreviagao Situagao Depreciagao Fator
Seco Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inundavel, que impede ou
Em Regido inundavel [dificulta o seu acesso, mas ndo atinge o proprio 10% 1,11
Jterreno, situado em posigao mais alta
Alagado Terreno permanentemente alagado - 1,00

Tabela 07
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Laudo Técnico de Avaliagao
Imével Urbano

CANTVA

Desce 1952

Arquitetura & Construcoes
B (55) 3522-1472 [ (55) 9 9938-7512
&3 Av. Santos Dumont, 33 - Trés Passos/RS

Fundamentacao e Preciséo
De acordo com a NBR 14.653-2

Memorial de Calculo - Tratamento por Fatores

FATORES DE HOMOGENEIZAGAO

Enquadramento da tipologia do terreno (IBAPE-SP 2011);

72 Zona Comercial Padrdo Popular

Amostra R$/m? Fator Oferta || Indice Local. Area Topografia F;\jﬂltf S Solo Prof. Eq Testada Tr;:stgcr):if:éo Togséc::ifia F::r:(t)(;s Fsztl(:)r TE::;)(;a Profzigi);a de Homo\éael:eriza do
1 R$ 155,91 0,80 1,10 513,12 1,00 1,00 1,00 25,66 20,00 0,91 0,90 1,00 1,00 1,15 0,92 109,96
2 R$ 44587 0,80 1,20 1076,55 1,00 1,10 1,00 27,50 39,15 0,83 0,90 0,91 1,00 1,15 0,92 255,00
3 R$ 271,93 0,80 1,20 570,00 1,00 1,00 1,00 38,00 15,00 0,83 0,90 1,00 1,00 1,15 0,95 180,12
4 R$ 250,00 0,80 1,10 600,00 1,05 1,10 1,00 15,00 40,00 0,91 0,95 0,91 1,00 1,15 0,92 167,14
5 R$ 211,70 0,80 1,00 1795,00 1,00 1,00 1,00 51,29 35,00 1,00 0,90 1,00 1,00 1,15 1,02 181,60
6 R$ 133,33 0,80 1,00 600,00 1,00 1,00 1,00 40,00 15,00 1,00 0,90 1,00 1,00 1,15 0,95 107,14
7 R$ 158,73 0,80 1,05 1008,00 1,1 1,00 1,00 33,60 30,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,15 0,93 130,72
8
9
10
11
12
13
14
Avaliando 1,00 4775,74 1,11 1,00 1,00 47,76 100,00 1,08
ELEM. PESQ. R$/m2 Homog. I Ajuste Resultados da Avaliagao
Observado
1,00 107,14 133,33 -20%
2,00 109,96 155,91 -29% Intervalo de Confianga (80% em torno do valor central)
3,00 130,72 158,73 -18% Valor Unitario Maximo (R$/m?)= R$ 192,11 (+18,83%)
4,00 167,14 250,00 -33% Valor Unitario Médio (R$/m?) = R$ 161,67
5,00 180,12 271,93 -34% Valor Unitario Minimo (R$/m?) = R$ 131,23 (-18,83%)
6,00 181,60 211,70 -14%
7,00 255,00 445,87 -43%
8,00
9,00 Intervalo de Confianga (80% em torno do valor central)
10,00 Valor Maximo (R$) = R$ 917.445,62 (+18,83%)
11,00 Valor Médio do Imovel (R$) = R$ 772.090,85
12,00 Valor Minimo (R$) = R$ 626.736,09 (-18,83%)
13,00
14,00
MEDIA 161,67 232,50
D.PAD. 47,93 99,26 Campo de Arbitrio
D.CRIT 33,20 62,42 Valor Arbitrado do Imével (R$) = R$ 772.000,00 JValor Maximo (R$) = R$ 887.904,48 (+15%)
L.SUP. 192,11 -
L INF. 131,23 - \Valor Unitario Arbitrado (R$/m?) = R$ 161,65 fvalor Minimo (R$) = R$ 656.277,23 (-15%)
CV. 29,65% 42,69%
9
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Laudo Técnico de Avaliagao . ~ Fundamentacao e Precisdo
Arquitetura & Construcoes
Imével Urbano (:ANO\'A qg (55)3522-1472 @ (55,99938,753 De acordo com a NBR 14.653-2

Desde 1982 &3 Av. Santos Dumont, 33 - Trés Passos/RS

Valores Observados x Valores Homogeneizados

600,00 Am R$/m? R$/m? %
Vo Vh Var
= 500,00 - 1 155,91 109,96 29%
o 2 44587 255,00 43%
o) 0,
S 400,00 3 271,93 180,12 34%
S 4 250,00 167,14 33%
= o,
S 300,00 5 211,70 181,60 14%
5 s 6 133,33 107,14 20%
€ 7 158,73 130,72 18%
S 200,00 ' : -
T [ ] P
S
o [
— 100,00 L]
>
0,00 ©
0,00 100,00 200,00 300,00 400,00 500,00 600,00
Valor Observado (Vo)
Antes/Depois da Homogeneizagao
450,00
400,00 2 2
Dado R$/m R$/m
Vo Vh
350,00
1 155,91 109,96
o 300,00 2 445,87 255,00
§ — 3 271,93 180,12
§ 250,00 I — 4 250,00 167,14
g 200,00 ] 5 211,70 181,60
s 6 133,33 107,14
(R 7 158,73 130,72
100,00 Média 232,50 161,67
50,00
0,00 _
1 2 3 4 5 6 7 MEDIA
Amostras
Residuos
3,00
b0 o I T T e e C e T L L CEEE R T L L L LC S EPEETTY LT CLCORPRRRTEY Dado Desvio Desvio / DP
1 -54,52 1,14
1,00 2 51,71 -1,08
& 3 -30,94 -0,65
[ ]
~ s \ 4 5,47 0,11
,g 0,00 5 18,45 0,38
@ 0 1 2 3 > 6 7 8 6 19,03 0,42
=) [}
-1,00 $ o 7 93,33 1,95
-3,00
Amostras
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Laudo Técnico de Avaliagao . _ Fundamentacao e Precisédo
Al tet & G t
Imovel Urbano ‘} (:ANO\')\S rqglw(; 332i72 8 (sg?isigfi“esoe acordo com a NBR 14.653-2

Desde 1952 &3 Av. Santos Dumont, 33 - Trés Passos/RS

Tratamento Matematico-Estatistico para Saneamento das Amostras

N° DE ELEMENTOS: | 7,00 |
TESTE 1 Xi (Xi-p) (Xi - p)? (Xi -p)® (Xi - p)4
01 107,141865 -54,520000 2972,430400 -162056,905408 8835342,482844
02 109,955010 -51,710000 2673,924100 -138268,615211 7149870,092561
03 130,721641 -30,940000 957,283600 -29618,354584 916391,890829
04 167,140049 5,470000 29,920900 163,667323 895,260257
05 180,123261 18,450000 340,402500 6280,426125 115873,862006
06 181,603323 19,930000 397,204900 7916,293657 157771,732584
07 255,000406 93,330000 8710,488900 812949,929037 75872616,877023
08
09
10
11
12
13
14
Somatério 16081,655 497366,441 93048762,198
MEDIA p= 161,67 a3 = 0,51
a4 = -1,15
DESV.PAD.AMOST. s= 51,78 o3 = 0,61
c4 = 0,66
NORMALIDADE
|a3] <1,5 xo3 OK 0,51
|a4 +6/(n+1) | <1,5xc4 OK 0,40
CRITERIO DE EXCLUSAO DE CHAUVENET
Desvio Critico : 1,80
Elemento Extremo Maximo : 93,33
IXi -x| /'s 1,80
Existe elemento a ser rejeitado ? Existe
INTERVALO DE PREDIGAO
"T" de Student = 1,4398
—PSuperior 192,11
Lec= 161,67 + 30,44 18,83
L—— Inferior 131,23

Tabela 03 - "T" de Student // Critério de Exclusdo de Chauvenet

Graus de liberdade Grau Conf. N° Amostras (d/S) Critico
2 1,8856 3 1,38
3 1,6377 4 1,54
4 1,5332 5 1,65
5 1,4759 6 1,73
6 1,4398 7 1,80
7 1,4149 8 1,86
8 1,3968 9 1,92
9 1,3830 10 1,96
10 1,3722 11 1,98
11 1,3634 12 2,03
12 1,3562 13 2,05
13 1,6502 14 2,10
14 1,3450 15 2,12
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Laudo Técnico de Avaliagao
Imével Urbano

CANTVA

Descle 1982

B (55) 3522-1472 [ (55) 9 9938-7512
&3 Av. Santos Dumont, 33 - Trés Passos/RS

Arquitetura & Construcoes

Fundamentacao e Precisédo

De acordo com a NBR 14.653-2

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao e Precisdao do Método Comparativo Direto de Dados de mercado por Tratamento de Fatores

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao e Precisao

Grau
It D ica
em escrigao T m I
Caracterizagéo do imével Completa quanto a todos os Completa quanto aos fatores ~ . ~ .
1 g ; e Adogéo de situacdo paradigma
avaliando fatores analisados utilizados no tratamento
Quantidade minima de dados de
2 . - 12 5 3
mercado, efetivamente utilizados
Apresentagdo de informagdes Apresentacao de informagées
e relativas a todas as caracteristicas| Apresentagao de informagdes relativas a todas as
Identificagdo dos dados . . e e
3 dos dados analisadas, com foto e relativas a todas as caracteristicas caracteristicas dos dados
de mercado - .
caracteristicas observadas pelo dos dados analisadas correspondentes aos fatores
autor do laudo utilizados
Intervalo admissivel de ajuste
4 . 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502
para o conjunto de fatores
a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um

numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau

Pontos minimos

10

6

Itens Obrigatdrios

Itens 2 e 4 no grau lll, com os
demais no minimo no grau ||

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il
e os demais no minimo no grau
|

Todos, no minimo no grau |

Grau de fundamentagao obtido: Il

Descrigao Grau
¢ i i
Amplitude do intervalo de
confianga de 80 % em torno da <30 % <40 % <50 %

estimativa de tendéncia central

Amplitude do intervalo de confianga de 80 % em torno da estimativa de tendéncia central = 37,66%

Grau de precisao obtido no Método Comparativo: Il

€3 Canovas Arquitetura e Construcoes
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Laudo Técnico de Avaliagao . _ Fundamentacao e Precisédo
Al tetura & Construcoe
Imével Urbano CANONAG rouitetura & Constru0eShe acordo com a NBR 14.653-2

Desde 1982 & Av. Sanfos Dumont, 33 - Trés Passos/RS

| Relatério Fotografico |

Imagem da area Imagem da area

| Imagem da area | | ) Imagem da area . |

ol Iy

| 1 Imagem da area |

Imagem da area

Imagem da area Imagem da area
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